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1.1 Основания для подготовки заключения. 
- на основании ст. 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации; 
- на основании Административного регламента, утвержденного постановлением 
администрации Орехово-Зуевского городского округа от 05.05.2022 № 1712 (с изменения-
ми, принятыми постановлением администрации Орехово-Зуевского городского округа от 
21.10.2022 № 4257); 
- на основании правил землепользования и застройки территории (части террито-
рии) (указать муниципальное образование Московской области), утвержденных поста-
новлением администрации Орехово-Зуевского городского округа от 05.05.2022 № 1712 (с 
изменениями, принятыми постановлением администрации Орехово-Зуевского городского 
округа от 21.10.2022 № 4257). 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки территории (части 
территории) Орехово-Зуевского городского округа, утвержденные постановлением адми-
нистрации Орехово-Зуевского городского округа от 05.05.2022 № 1712 (с изменениями, 
принятыми постановлением администрации Орехово-Зуевского городского округа от 
21.10.2022 № 4257), земельный участок с кадастровым номером 50:24:0090318:1521, площа-
дью 9758кв. м расположен в территориальной зоне «Производственная зона», разрешен-
ная предельная этажность (надземных этажей) и предельная высотность – не установ-
лены. 

Для вида разрешенного использования земельного участка «50:24:0090318:1521» 
установлены минимальные отступы от границ земельного участка 3,0м, максимальный 
процент застройки объекта капитального строительства – не установлен. 
Фрагмент карты градостроительного зонирования Орехово-Зуевского г.о. Московской 
области в части рассматриваемой территории представлен на рисунке 1. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Рисунок 1 – Фрагмент карты градостроительного зонирования городского округа Подольск Московской 
области в части рассматриваемой территории 
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Целью заключения является получение государственной услуги «Предоставление 
разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, ре-
конструкции объектов капитального строительства на территории Московской обла-
сти» в части: 

- минимальных отступов от границ земельных участков в целях определения 
мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых за-
прещено строительство зданий, строений, сооружений. 
  
Рисунок 2 – Чертеж градостроительного плана земельного участка 
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1.2 Существующее положение 
1.2.1 Земельный участок с кадастровым номером 50:24:0090318:1521 расположен в Мос-
ковской области, Орехово-Зуевского г.о., с. Богородское, в районе дома 88Б. 
Рассматриваемый земельный участок граничит: 
- с северной стороны (граница с поворот. тчк. 1-2): - земли не разграниченной государствен-
ной собственности (высокорослая и низкорослая кустарниковая растительность); 
- с восточной стороны (граница с поворот. тчк. 2-3): - земли не разграниченной государ-
ственной собственности (высокорослая и низкорослая кустарниковая растительность); 
- с южной стороны (граница с поворот. тчк. 3-4): - земельный участок с кад. 
№50:24:0090318:22 (производственная деятельность ООО «ЛЕО»), а также земли не разграниченной 
государственной собственности); 
- с восточной стороны (граница с поворот. тчк. 4-5-6): - земельный участок с кад. 
№50:24:0090318:22 (производственная деятельность ООО «ЛЕО»); 
- с южной стороны (граница с поворот. тчк. 6-7): - земли не разграниченной государственной 
собственности (высокорослая и низкорослая кустарниковая растительность); 
- с западной стороны (граница с поворот. тчк. 7-8-1): - земли не разграниченной государ-
ственной собственности (высокорослая и низкорослая кустарниковая растительность). 
Космоснимок рассматриваемой территории представлен на рисунке 3. 
Рисунок 3 – Космоснимок рассматриваемой территории 
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Фотофиксация существующего состояния территории представлена на рисунке 4.1 и 4.2. 
Рисунок 4.1 и 4.2 – Фотофиксация существующего состояния территории 
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Земельный участок с кадастровым номером 50:24:0090318:1521 имеет категорию 
земель «Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телеви-
дения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, 
безопасности и земли иного специального назначения», основной вид разрешенного ис-
пользования - «Производственная деятельность», площадь – 9758 кв.м. 

На земельном участке возведены следующие объекты капитально-
го строительства: - не возведены. 

1.2.2 Планировочные ограничения земельного участка. 
 На участке имеется пожарный водоем. Красным цветом выделено планируемое к разме-
щению здание.   
Рисунок 5.  
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1.3 Сведения, подтверждающие, что характеристики земельного участка, неблаго-
приятны для застройки. 

Земельный участок с кадастровым номером 50:24:0090318:1521 имеет сложную фор-
му. Здание планируемое к застройке возможно разместить только на территории 
участка с поворотными точками 1-2-3-4. Размещение здания на участке с поворотными 
точками 4-5-6-7-8 невозможно, ввиду малой площади участка. 

Однако на оставшейся территории земельного участка (поворот. тчк. 1-2-3-4) 
расположен пруд, мешающий нормальному расположению здания на данной части земель-
ного участка с соблюдением регламентных отступов от его границ.  

1.4 Характеристики размещаемого объекта капитального строительства, 
планируемого к строительству, реконструкции: 

На земельном участке предполагается строительство объекта капитального 
строительства – производственного здания по пошиву трикотажных изделий, этажно-
стью – один этаж надземных этажей (высота этажа 9,0 метров), площадью застройки 
1482кв.м и общей площадью 1447 кв. м (см. «Схему земельного участка с отображением 
местоположения существующих объектов капитального строительства, сетей инженер-
ного обеспечения планировочных ограничений и планируемого к размещению объекта», 
М 1:500» лист 10) 

 
Минимальные проектные расстояния от границ земельного участка до проектируемого 
объекта капитального строительства составляют: 
- от северной границы (поворот. тчк. 1-2) – 25,1 м; 
- от восточной границы (поворот. тчк. 2-3) - 53,7 м; 
- от южной границы (поворот. тчк. 3-4) - 0,0 м; 
- от западной границы (поворот. тчк. 8-1) – 3,2 м; 
 (см. «Схему земельного участка с отображением местоположения существующих объек-
тов капитального строительства, сетей инженерного обеспечения планировочных огра-
ничений и планируемого к размещению объекта», М 1:500». Лист 10). 

 
Характеристики конструкций (фундамент, перекрытия, кровля, ограждающие кон-

струкции, несущие конструкции) планируемого к размещению объекта капитального 
строительства (материал и т.п.): 

- фундамент – монолитный железобетонный столбчатый; 
- перекрытия – отсутствуют; 
- кровля – двускатная по металлическим фермам, покрытие из сэндвич-панелей; 
- ограждающие конструкции – сэндвич-панели; 
- несущие конструкции – металлокаркас. 
  
Требуемое отклонение от предельных параметров разрешенного строительства: 
- уменьшение минимальных отступов от южной границы земельного участка 

(поворот. тчк. 3-4) - 0,0 м; 
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1.5 Схема земельного участка с отображением местоположения существующих объ-
ектов капитального строительства, сетей инженерного обеспечения, планировочных 
ограничений и планируемого к размещению объекта 

  
М 1:500 см. лист 10. 
1. Границы земельного участка. 
2. Существующие объекты капитального строительства: отсутствуют 
3. Инженерные объекты: 
3.1 электроснабжения - отсутствуют; 
3.2 теплоснабжения - отсутствуют; 
3.3 связи - отсутствуют; 
3.4 водоснабжения - отсутствуют; 
3.5 хозяйственно-бытовой канализации – локально - очистные сооружения; 
3.6 ливневой канализации - отсутствуют. 
4. зоны с особыми условиями использования территории - отсутствуют. 
5. планируемый к размещению объект капитального строительства - произ-

водственное здание по пошиву трикотажных изделий. 
6. минимальные отступы от границ земельного участка до планируемого к 

размещению объекта капитального строительства – указаны на листе 10. 
 

Подтверждение соблюдения требований технических регламентов 
Земельный участок, примыкающий по границе с поворот. тчк. 3-4-5-6, отступ от 

которой составляет менее 3,0м, принадлежит тому же собственнику ООО «ЛЕО», что и 
участок с кадастровым номером 50:24:0090318:1521 принадлежащий этой же организации 
на правах аренды. 

Проезды для пожарной техники к проектируемому зданию предусмотрены по всей 
его длине с двух сторон при ширине здания более 18 м, а также при устройстве за-
мкнутых и полузамкнутых дворов. Противопожарные расстояния от существующих зда-
ний и проектируемого объекта – соблюдены и составляют не менее 10м.  

Размещение проектируемого капитального здания, планируемое к застройке, вы-
полнено с соблюдением всех технических регламентов. 
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